Lotskaptenens samfallighetsférening

Styrelsemotion 3, 2010 ars Foreningsstamma
Underhalls- och fornyelsefond

Bakgrund

Enligt stadgarna for samfélligheten (812) skall arligen avsattas 0,5 % av
anlaggningsvardet, dock minst 10 000 kr, till foreningens underhalls- och
fornyelsefond. Infor 2009 ars foreningsstamma konstaterades att det pa
foreningsstammor genom aren inte tagits beslut om vad den arliga avsattningen
verkligen skall vara. Enbart vad som skulle avsattas i budget.

Beslutades vid 2009 ars foreninggstamma efter redovisning av tidigare budgeterade
avsattningar att av féreningens medel per den 31 december 2008 skulle 110 000 kr
utgora fond for underhall och fornyelse inklusive 2008 ars avsattning. Samtidigt togs
beslut om uppréattande av underhalls- och fornyelseplan for att bl a kunna kvantifiera
hur stor denna fond borde vara for att ticka kostnaderna for alla forekommande
underhalls- och férnyelseatgarder 6ver tiden (se styrelsemotion 2). Av denna framgar
att, for att kunna sjalvfinansiera alla dessa atgarder, borde fonden vara mer an 3
ganger sa stor.

Kontakter har darfor tagits med NCC, som bildade foreningen for att fa deras syn pa
rimlig avsattning och motiven till att koppla avsattningen till anlaggningsvérdet. Deras
uppfattning var att det som samfalligheten budgeterat och avsatt i fonden var rimlig
med motiveringen att fonden mer skulle anvandas for I6pande underhallsinsatser. |
det fall en storre reinvestering behtvde goras, sa borde den finansieras av
samfalligheten via 1&n. Fordelen med detta synsatt ar att avsattningarna till fonden
kan hallas nere i det korta perspektivet. Nackdelen ar att underfinansieringen pa sikt
kan ha en inverkan pa forsaljningspriset pa medlemsfastigheterna, om det upplevs
att det obligatoriska medlemskapet i samfalligheten forpliktigar till ett framtida
ekonomisk atagande som paverkar boendekostnadskalkylen negativt.

Det som skulle kunna paverka detta ar agandet av va-natet. NCC foreslog aven att
foreningen skulle skriva till Malmé Kommun och begéara att de skulle dverta ansvaret
for va-natet med hanvisning till ny lagstiftning om allménna vattentjanster, SFS
2006:412, vilket skulle kunna paverka fondens storlek.

Ytterligare en aspekt ar den forhallandevis stora kassa som féreningen har utéver de
medel som ar "sparrade” som underhalls- och fornyelsefond. Denna kassa harror sig
fran tiden for samfallighetens bildande, da NCC stod foér en hel del av de kostnader,
som egentligen skulle ha belastat samfallighetens ekonomi. S& lange som
kassaflodet i foreningen kan sakerstéllas genom att utnyttja underhalls- och
fornyelsefonden som en "checkkredit” finns det egentligen inget behov av en sa stor
kassa, utan storre delen av den skulle kunna lasas i underhalls- och férnyelsefonden.

| budgeten for 2009 antogs en avsattning till underhalls- och fornyelsefonden med
15 000 kr. Det ekonomiska laget i foreningen mojliggoér endast en avsattning pa



10 098 kr som "ordinarie” avsattning. Styrelsen har gjort en bedémning av storleken
pa den "lasning” av merparten av foreningens resterande banktillgodohavande i
underhalls- och fornyelsefonden. | bedomningen har tagits hojd for ev extraordinara
avskrivningar.

Styrelsen foreslar

att stamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att begédra hos Malmé Kommun att
de skall 6verta ansvaret for agande, drift och underhall av samféllighetens va-nét.
att stamman fattar beslut om att av foreningens tillgodohavande per den 31
december 2009 skall 159 000 kr utgtra underhalls- och fornyelsefond.

att stamman beslutar att uppdra at styrelsen till nasta foreningsstamma aterkomma
med ett forslag pa egenfinansieringsgrad av underhalls- och férnyelsearbeten med
beaktande av ovanstaende aspekter och de direktiv som stamman darutover beslutar
om.

att stamman beslutar ge styrelsen i uppdrag att placera den del av underhalls- och
fornyelsefondens medel, som inte erfordras som likvidbas for den |6pande
verksamheten, pa rantebarande konto utan uttagsbegransning.
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