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1. Syfte och uppdrag for Lotskaptenens samfallighetsforening

1.1.

1.2.

1.3.

Syfte

Medlemmar i Lotskaptenens samfallighetsforening (i fortsattningen omnamnt
"samfalligheten”) ar de 28 fastigheterna i kv. Lotskaptenen 5 — 32. Samfalligheten har ansvar
for drift, skotsel och underhall av samfallighetens gemensamma tillgangar, samt
gangbaneskotsel dar medlemsfastigheter ligger i direkt anslutning till den kommunala delen
av Batbyggaregatan.

Samfillighetens gemensamma tillgangar ar

* Fastigheten Lotskaptenen 4 (sddra och norra lokalgatan).

* Stenar i vastra anden av de bada lokalgatorna i gransen mot brf. Sundsterrassen

* Vattenledningar i lokalgatorna frdn matbrunnar vid infarten till dessa lokalgator till tomtgrans
mot respektive medlemsfastighet. Det finns tva avstangningsventiler for vattenmatarna. VA-
Syd ager den som ligger fore vattenméataren och samféllighetsféreningen éger den som ligger
efter.

* Avloppsledningar inklusive brunnar i lokalgatorna fran tomtgréns till respektive
medlemsfastighet ut till anslutningspunkt vid tomtgréns till kommunens nét

* Dagvattenledningar inklusive brunnar i lokalgatorna fran tomtgrans till respektive
medlemsfastighet ut till anslutningspunkt vid tomtgréns till kommunens nét

* Miljéhus stdra gatan

* Miljdhus norra gatan

* Tva farthinder p& sddra gatan och ett farthinder pa norra gatan

* Gatubeslysningstolpar med armaturer anslutna till samfallighetens elnat inkl. elkablarna fran
EONs matarpunkt

* Kabel-TV nét fran kopplingsskap (vid sddra lokalgatan vid BB 35) till tomtgrans mot
respektive medlemsfastighet. Det finns aven tva forstarkningsskap som tillhor foreningen
placerade vid BB 15 respektive BB 41.

Uppdrag

Delagarskapet i samfélligheten innebar att vi har ett gemensamt ansvar, eftersom alla
enskilda fastigheter i Lotskaptenen 5 — 32 ar medlemmar i och delégare av Lotskaptenens
samfallighetsforening. Detta innebér att ingen enskild medlemsfastighet kan lamna
samfalligheten.

For att sakerstalla ett langsiktigt fungerande arbete i samfalligheten, ar det viktigt att
samfalligheten enbart hanterar sddana fragor som ar direkt hanforbara till foreningens syfte
d.v.s. forvaltning av det for vilken den bildats.

Pragmatiskt kan man séaga att samfalligheten finns enbart till for att Malmo stad helt eller
delvis har lagt 6ver det kommunala ansvaret for drift och underhall pa oss enskilda
fastighetségare (vilket har varit valdigt vanligt i nyproduktion fran slutet av 90-talet).

Besluten i samfilligheten fattas pd foreningsstamman och det &r styrelsen som har ansvaret
for att genomfora besluten och skota driften. Det aligger alla medlemmar att ta sitt delansvar
och engagera sig i samfalligheten genom de olika funktionarsposter som finns.

Detta betyder inte att det inte finns mdjligheter till samordning och gemensamma insatser i
andra fragor (elupphandling, gatufester mm.), men det skall inte ske i samfalligheten regi,

utan t.ex. i en separat villaférening pa frivillig basis. En samfallighetsforening far inte driva
verksamhet som ar frammande for det &ndamal som samfélligheten skall tillgodose.

For att samfallighetens verksamhet skall fungera sa smidigt som majligt, ar det viktigt att alla
medlemmar foljer vara gemensamma forhalliningsprinciper:

* Det ar vi som ar samfélligheten. Det finns inte ndgon annan eller de, som vi kan skylla
brister i beteende pa. Uppstar det en kostnad for drift eller underhall ndgonstans, s delar vi
alla p& den.



1.4.

1.5.

* Det ar viktigt att alla medlemmar deltar i féreningsstamman, for det &r déar besluten fattas
(det gar bra att delta genom ombud i enlighet med stadgarna).

* Alla medlemmar har ett ansvar for att engagera sig i samfalligheten. Pa sa satt lar vi oss
alla mer om verksamheten och ansvaret. Vi vill inte ha nagon "evighetsstyrelse” som sitter
kvar ar efter ar. Medlemmar som har synpunkter pa verksamheten, andra medlemmars
beteende eller som direkt eller indirekt orsakat skada pa samfallighetens egendom, har ett
mycket stort ansvar i att bidra aktivt till frdgans losning.

* Samfallighetens verksamhet skall 6verensstdmma med stadgar och lagen om férvaltning av
samfalligheter, varken mer eller mindre.

Styrande dokument for samfilligheten

Samfallighetens verksamhet regleras utifran tva regelverk - samfallighetens stadgar och Lag
om fdrvaltning av samfalligheter (SFS 1973:1150). Samfallighetens mer detaljerade
beskrivning av verksamheten beskrivs i detta dokument, Vart att veta om Lotskaptenen.

Servitut
* Ledningarna i sddra och norra gatorna (utredning pagar)
* Underhall av milihusen i grans mot annan fastighet inom samfalligheten.

2. Drift och skotsel

2.1.

2.2.

2.3.

Ekonomi

Samfallighetens intakter bestar av fastighetsagarnas avgifter till féreningen. Storleken pa
avgiften beslutas pa foreningsstamman. Avgiften delas upp pa tva delbetalningar; efter
arsstamman och efter sommaren. D& utdebiteras ocksa en preliminar kostnad for
vattenforbrukning. En gang per ar gor medlemmarna en avlasning av vattenmataren.
Matvardena rapporteras in till styrelsen, som fordelar forbrukningskostnader retroaktivt utifran
verklig férbrukning.

De gemensamma kostnaderna for drift och underhall ar foljande:
* Vattenforbrukning, avlopp och dagvatten

* Tomning av restavfall och atervinningskarl

* Kabel- TV nat och grundutbud av TV- och radioprogram

* El till gatubelysning

* Underhall och fornyelse av de gemensamma tillgangarna

Felanmadlan och feldtgirdande

Alla medlemmar har ett ansvar for att anmala fel som upptéacks p& samféllighetens
gemensamma anlaggningar till styrelsen snarast méjligt (pa info@lotskaptenen.se). Alla
medlemmarna uppmuntras att aven att ta ett aktivt ansvar i felatgardandet i samrad med
styrelsen — vi hjalps at i samfalligheten!

Miljohus och sophantering
Samfélligheten har tva miljéhus, ett pa sodra och ett pa norra gatan, med sortering i féljande
fraktioner:

* Restavfall

* Tidningar

* Papp

* Oférgat glas

* Fargat glas

* Hardplast

* Metall

* Batterier

* Matavfall

Sophanteringen ar kanske det mest patagliga gemensamma atagandet vi har i
samfalligheten och for trivselns skull ar det jatteviktigt att vi foljer de regler som vi kommit
dverens om. Tank pa:
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2.4.

2.5.

2.6.

* Hall rent och snyggt efter er. Vi har bara stadning av miljdhusen 3 ggr/ar (rent och snyggt ar
dessutom en viktig arbetsmiljofraga for sophamtarna)

* Byggavfall, tradgardsavfall, elektronikavfall mm., har vi ingen sortering for, utan detta maste
forslas bort av varje fastighetsagare sjalv till narmaste atervinningscentral

* Overfyll inga karl (da riskerar vi utebliven témning)

* Vik ihop och skar ner kartonger ordentligt (detta kéarl &r det som oftast ar éverfullt)

* Undvik att slanga glas efter 22.00, da detta kan stéra de narmsta grannarna

* Ju mindre avfall vi producerar, desto lagre kostnader far vi fran VA-Syd

I miljiohusen finns ocksa behallare for uttjanta glédlampor. Dessa behallare har vi inte bestallt
nagon témning av utan har hoppas vi pa enskilda initiativ frAin medlemmar. Om du &nda aker
till atervinningscentralen, kan du gora en insats genom att ta med glodlamporna for
deponering.

Vattenmadtning

Samfalligheten har tva centrala méatare for vatten och avtal for dessa med VA-Syd. Vi betalar
for den kollektiva forbrukningen till dem. En gang per ar gér medlemmarna en avlasning sina
vattenmatare. Matvardena rapporteras in till styrelsen, som férdelar férbrukningskostnader
retroaktivt utifran varje medlems verkliga forbrukning.

Fastigheterna Lotskaptenen 16 och 17 betalar sin vattenforbrukning och fasta VA-avgift direkt
till VA-Syd och ingen debitering for detta sker darfér genom samfélligheten.

Snordojning

Varje fastighetsagare har snorgjningsansvar for sin fastighet motsvarande Malmo stads
renhallningsstadga, dar §6 lyder:

"Det ankommer pa fastighetsinnehavaren att snarast avliagsna sné och is som ar till
olagenhet for gangtrafiken och att vid halka sanda gangbanan respektive annan gangyta eller
vidta andra atgarder till motverkande av halka (praxis ar 2 m utanfor egen tomtgrans). Sno
och is ska bortforslas eller laggas upp s& att framkomligheten inte hindras. Atgarderna far
inte vara av den karaktaren att miljoskador uppkommer som en féljd av dess genomférande,
exempelvis genom anvandning av oldmpliga kemikalier.”

Observera att fastighetsagaransvaret galler aven gangbanan ut mot "stora” Batbyggaregatan,
for de fastigheter som gransar mot denna.

Styrelsen ansvarar for att det finns avtal med snérgjningsentreprendr och avropar gemensam
snorojning vid behov. Nivan pa den gemensamma snoréjningen ar miniminiva. Vid de
tillfallen som snérojningsentreprendren rojer de gemensamma ytorna, réjs aven gangbanorna
ovan. Styrelsen ansvarar ocksa for att sand och salt finns tillgangligt i miljdhusen under
vintersasongen. Ingangarna till miljhusen maste hallas rena for att sophanteringen skall
fungera, sé det ar viktigt att vi hjalps at nar det behdvs. Det géller dven att vi hjalps at att
halla rent 6ppningen i stenarna och i vandzonen pa norra gatan ocksa, s att gang och
cykeltrafik kan passera.

Parkering

Det r&dder generellt parkeringsférbud pa all gatumark inom samfélligheten, inte minst med
tanke pa faran for vara lekande barn. Samtidigt borde parkering utanfor egen fastighet kunna
férekomma med sunt fornuft, t.ex. korttidsparkering av egen bil (max 1 timme) eller parkering
av hantverkarbil under dagtid.

Det finns 4 omarkta "gastplatser” pa samfallighetens mark; 2 st i vandzonen pa soédra gatan,
1 st vid miljshuset pa stdra gatan och 1 st vid miljohuset p& norra gatan. Anvandandet av
"gastplatserna” vid miljdhusen sker pa egen risk med tanke pa risken for skador fran dorren
och under férutsattning av avfallshamtning kan ske obehindrat (OBS!).

Alla medlemmar far ett parkeringstillstand for gastplatserna. Parkeringstillstandet galler 24
timmar i taget och skall placeras synligt i fonsterrutan pa bilen. Tank ocksa pa att utnyttja
Malmo stads parkering pa Lotsgatan, som &r gratis pa helger.



2.7.

2.8.

2.9.

Styrelsen har ratt att utfarda kontrollavgift om 400 kr per parkeringsforseelse.

Kabel-TV

Vi har ett analogt abonnemang med Comhem med foljande kanalutbud: SVT1, SVT2,
SVT24, Barn/kunskapskanalen, TV3, TV4, Kanal 5, TV6, TV8, Kanal 9, DR1, DR2, TV4 sport
och MTV. Varje enskild fastighetségare kan sluta eget digitalt abonnemang med Comhem
eller annan leverantér.

Information till medlemmarna

Information till medlemmarna skickas foretradesvis med e-post och anslas i miljohusen/delas
ut i brevladorna endast vid behov. Styrelsen har en e-postadress, info@Ilotskaptenen.se och
alla medlemmar kan nas via alla@lotskaptenen.se. Medlem skall informera styrelsen om den
email-adress som ska anvandas till samféllighetens gemensamma mail-lista for
informationsutskick till medlemmarna.

Forsadkringar
Samfalligheten har en fullvardesforsakring for de gemensamma tillgAngarna och en
ansvarsforsakring pa upp till 1 miljon kronor for styrelsen.

3. Underhall

3.1.

3.2.

Underhdlls- och fornyelsefond

En samfallighetsféreningsom forvaltar en gemensamhetsanlaggning skall avsatta medel till
en fond for att sakerstalla underhall och fornyelse gemensamhetsanlaggningen. Styrelsen
lagger forslag till arsstamman pé avsattningens storlek. Avsattningen till underhalls- och
fornyelsefonden skall vara pa en niva som ar tillracklig for att langsiktigt finansiera forvantat
underhallsbehov enligt Underhallsplan 2016.

Underhdlls och fornyelseplan

Styrelsen har ansvaret att utfora underhall enligt underhalls- och férnyelseplanen (verifiera
dock alltid det verkliga behovet). Styrelsen har dessutom ansvaret for att uppdatera
underhalls- och férnyelseplanen.
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