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Lotskaptenens samfillighetsférening

Vart att veta om Lotskaptenens samfallighetsférening

Version 2010-03-24



1. Syfte och andemening med Lotskaptenens samfillighetsférening

1.1.

1.2

1.3.

Syfte

Medlemmar i Lotskaptenens samfiliighetsférening (i fortséttningen emnédmnt
*samfalfigheten”™ &r de 28 fastigheterna i kv. Lotskaptenen 5 — 32. Samfélligheten har ansvar
fér drift, skéstsel och underhali av samfillighetens gemensamma tillgangar, samt
gangbaneskétsel dar mediemsfastigheter ligger i direkt anslutning till den kommunala delen

av Batbyggaregatan.

Samfillighetens gemensamma tillgngar &r:

* Fastigheten Lotskaptenen 4 (sédra och norra [okalgatan).

* Stenar i vastra anden av de bada lokalgatorna i gransen mot brf, Sundsterrassen

* Vattenledningar i lokalgatorna fran matbrunnar vid infarten till dessa lokalgator till tomtgréns
mot respektive medlemsfastighet.

* Avloppsledningar inklusive brunnar i lokalgatorna fran tomigréns till respektive
medlemsfastighet ut till ansluthingspunkt vid tomtgrans till kommunens nét

* Dagvattenledningar inkiusive brunnar i jokalgatorna fran tomtgrans till respektive
medlemsfastighet ut till anslutningspunkt vid tomtgrans il kormnmunens nét

* Miljdhus sédra gatan

* Miljdhus norra gatan

* Tva farthinder pa sédra gatan och ett farthinder pa norra gatan

* GGatubeslysningstolpar med armaturer anslutna ti#f samfallighetens elnét inkl. elkablarna fran
EONs méatarpunkt

Det rader vissa oklarheter om vart &gande och ansvar kring foljande (utredning pagar):
* Gasledningar inom samfilligheten

* Avfallskarien (8gs sannolikt av VA-syd resp Ragn-Sells)

* Kabel-TV nat frdn Kopplingsskap (vid sodra lokalgatan) till tomtgrans mot respektive
medlemsfastighet,

* Avstangningsventiier for vattenledningar

Andemening

Deldgarskapet | samfalligheten innebar att vi har ett gemensamt ansvar, eftersom alla
enskilda fastigheter i Lotskaptenen 5 ~ 32 ar medlemmar i och deldgare av Lotskaptenens
samfallighetsforening. Detta innebar aft ingen enskild medlemsfastighet kan 1&mna
samfiliigheten.

For att sdkerstélia ett langsikiig! fungerande arbete 1 samfalligheten, &r det viktigt att
samfailigheten enbart hanterar sadana fragor som &r direkt hanférbara tifl fdreningens syfte
d.v.s. forvakining av det for vilken den bildats.

Pragmatiskt kan man sédga att samfélligheten finns enbart till for att Malmé stad helt eller
delvis har lagt éver det kommunala ansvaret for drift och underhall pa oss enskilda
fastighetsdgare (vilket har varit valdigt vaniligt i nyproduktion fran slutet av 90-talet).

Besluten i samfalligheten fattas pa féreningsstdmman och det &r styrelsen som har ansvaret
for att genomfara besluten och skata driften. Det dligger alla medlemmar att ta sitt delansvar
och engagera sig i samfalligheten genom de ofika funktionarsposter som finns.

Detta betyder inte att det inte finns mdjligheter till samordning occh gemensamma insatser i
andra fragor (elupphandiing, gatufester mm.), men det skall inte ske | samfilligheten regi,

utan t.ex. i en separat villafdrening pa frivilig basis. En samfallighetsfdrening far inte driva

verksamhet som &r frammande for det andamal som samféliigheten skall tiflgodose.

For att samfallighetens verksamhet skall fungera sa smidigt som majligt, &r det viktigt att alla
medlemmar féljer vara gemensamma férhéliningsprinciper.

* Det &r vi som &r samfélligheten. Det finns inte nagon annan eller de, som vi kan skylia
brister i beteende pa. Uppstar det en kostnad for drift eller underhall ndgonstans, sa delar vi
alla pa den.



1.4.

1.5,

* Det ar viktigt att alla medlemmar deltar i foreningsstdmman, fér det ar dar besluten fattas
{det gar bra att delta genom ombud i enlighet med stadgarna).

* Alla medlemmar har ett ansvar fér att engagera sig | samfalligheten. P& s3 sétt |ar vi oss
alla mer om verksamheten och ansvaret. Vi vill inte ha ndgon "evighetsstyrelse” som sitter
kvar &r efter ar.

* Samfallighetens verksamhet skall Gverensstdmma med stadgar och lagen om {drvalining av
samfalligheter, varken mer eller mindre.

Styrande dokument fér samfélligheten
Samfallighetens verksamhet regleras utifrén tvé regelverk; i) stadgarna, och ii) Lag om

férvaltning av samfalligheter (SFS 1973:1150)

Servitut
* l.edningarna i sédra och norra gaterna (wiredning pagéar)
* Underhall av miljéhusen | gréans mot annan fastighet inom samfalligheten

Drift och skétsel

2.1.

2.2.

Ekonomi

Samféllighetens intékter bestar av fastighetsdgarnas avgifter till féreningen. Storleken pa
avgiften beslutas pa freningsstdmman. Avgiften delas upp pa tva delbetalningar,; efter
arsstamman och efter sommaren. D& utdebiteras ocksa en preliminr kostnad for
vattenférbrukning. £n gang per ar gér medlemmarna en aviasning av vattenmataren.
Métvardena rapporteras in till styrelsen, som férdelar forbrukningskostnader retroaktivt utifrén

verklig forbrukning.

De gemensamma kostnaderna fér drift och underhall dr féjande:
* Vattenfdrbrukning, aviopp och dagvatten

* Témning av restavfall och atervinningskar

* Kabel- TV nit och grundutbud av TV- och radioprogram

* Eltill gatubelysning

* Underhall och fdrnyelse av de gemensamma tillgangarna

Mitjshus och sophantering
Samfilligheten har tva miljghus, ett pa stédra och ett pa norra gatan, med sortering i foljande
fraktioner:

* Restaviall

* Tidningar

* Papp

* Qférgat glas

* Fargat glas

* Hardplast

* Metall

* Batterier

Sophanteringen &r kanske det mest patagliga gemensamma &tagandet vi har |
samfalligheten och for trivseins skull &r det jatteviktigt att vi féljer de regler som vi kommit
dverens om. Tank pa:

* Hall rent och snyggt efter er. Vi har bara stddning av mifjshusen 3 ggr/ar (rent och snyggt &r
dessutoem en viktig arbetsmiljéfraga for sophdmtarna)

* Byggavfall, tradgardsavfall, elektronikavfall mm., har vi ingen sortering fér, utan detta maste
forslas bort av varje fastighetsagare sidlv il narmaste atervinningscentral

* Overfyll inga kérl (da riskerar vi utebliven tdmning)

*Vik thop och skér ner karfonger ordentiigt (detta karl ar det sem oftast ar dverfulit)

* Undvik att slédnga glas efter 22.00, da detta kan stéra de narmsta grannarna

* Ju mindre avfall vi producerar, desto ligre kostnader far vi fran VA-Syd

I miljishusen finns ocksa behallare for uttjianta glédlampor, Dessa behallare har vi inte bestélit
nagon témning av utan har hoppas vi pa enskilda initiativ fran medlemmar. Om du dnda aker



2.3.

2.4

2.5.

28,

2.7.

2.8.

2.9.

till atervinningscentralen, kan du géira en insats genom aftt ta med glédlamporna fér
deponering.

Vattenmaétning

Samfalligheten har tva centrala matare for vatten och avtal for dessa med VA-Syd. Vi betalar
foér den koliektiva forbrukningen till dem. En géng per ar gér medlemmarna en avlédsning sina
vattenmatare. Méatvardena rapporteras in till styrelsen, som fordelar férbrukningskostnader
retreaktivt utifran varje medlems verkliga férbrukning.

Fastigheterna Lotskaptenen 16 och 17 betalar sin vattenfdrbrukning och fasta VA-avgift direkt
till VA-Syd och ingen debitering fér detta sker darfér genom samfalligheten.

Sndréjning

Varje fastighetsdgare har snéréjningsansvar for sin fastighet motsvarande Maimé stads
renhaliningsstadga, dér §6 lyder:

"Det ankommer pd fastighetsinnehavaren att snarast avidgsna snd och is som &r ti
oldgenhet for gangtrafiken och att vid halka sanda géngbanan respektive annan gangyta eller
vidta andra atgérder till motverkande av hatka. Snd och is ska boriforslas eller ldggas upp sa
att framkomligheten inte hindras. Atgérderna f&r inte vara av den karaktéren att miljdskador
uppkommer som en f6}jd av dess genomférande, exempelvis genom anvandning av
olampliga kemikalier.”

Observera att fastighetségaransvaret géller dven gangbanan ut mot "stora” Batbyggaregatan,
fér de fastigheter som grénsar mot denna.

Styrelsen ansvarar for att det finns avtal med sndréjningsentreprenér och avropar réjning vid
behov. Samfallighetens skétselomrade inkluderar dven gangbanorna ovan. Styrelsen
ansvarar ocksa for att sand och sait finns tillgangligt | miljdhusen under vintersasongen.
Ingangarna till miljchusen maste haltas rena fér att sophanteringen skall fungera, sé det ar
viktigt att vi hjalps &t ndr det behdvs. Det galler dven att vi hjalps &t att halla rent dppningen i
stenarna pa norra gatan ocksa, s att gang och cykelirafik kan passera.

Parkering
Generellt réder det parkeringsférbud pa all gatumark i samfélligheten.

Kabel-TV

Vi har ett analogt abonnemang med Comhem med féljande kanalutbud: 8VT1, VT2,
SVT24, Barnfkunskapskanalen, TV3, TV4, Kanal 5, TV8, TV8, Kanai 9, DR1, DR2, TV4 sport
och MTV. Varje enskild fastighetségare kan sluta eget digitalt abonnemang med Comhem
eller annan leverantdr.

Information till mediemmarna
Information till medlemmarna skickas féretradesvis med e-post och anslas | miljdhusen/delas
uti brevladorna endast vid behov. Styrelsen har en e-postadress, info@lotskaptenen.se

Farsakringar
Samfilligheten har en fullvardesforsakring for de gemensamma tillgangarna och en
ansvarsforsakring pa upp till 1 miljon kronor fér styrelsen,

Owrigt
Samfélligheten ager en hogtryckstvatt och en skottkédrra, som def star fritt #r medlemmarna
att l&na, under férutsattning att de tamnas tillbaka i miljishusen.

Underhali

3.1.

Underhalls- och fornyelsefond

En samfillighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanldggning skall avsaita medel till
en fond for att séikerstalla underhall och formyelse gemensamhetsanldggningen. Styrelsen
lagger forslag till arsstdamman pa avsattningen storlek.



3.2. Underhalis och fornyelseplan
Styrelsen har ansvaret att utféra underhall enligt underhalls- och férnyelseplan (verifiera dock

alltid det verkliga behovet). Styrelsen har dessutom ansvaret fér att uppdatera underhails-
och férnyelseplanen, och skicka med den i handlingarna till arsstamman.

4. OQvrigt



rgtskaptenens samféllighetsférening

Styrelsemotion 2, 2010 ars Féreningsstamma
Underhalis- och férnyelseplan

Bakgrund

Enligt Lag om forvaltning av samfalligheter, SFS, skall enligt § 19 styrelsen uppratta
en underhalls- och férnyelseplan. Den skall innehalla de upplysningar som &r av
betydelse for att fondavsattningarnas storlek skall kunna bedémas. Planen kan ocksa
utgdra underlag for styrelsebeslut om finansiering av atgarder ur underhalls- och
férnyelsefonden i stailet for att finansiera dessa i I6pande fdrvaltning.

Vid féreningsstdmman 2009 beslutades om att ge 2009 ars styrelse i uppdrag att
upprétta ovanstaende plan for faststalielse pa denna féreningsstamma. En sadan
plan kan uppréttas pa manga satt. Da styrelsen haft tillgang till ett foretags
underhallsplaneringsverktyg som ar vanligt i fastighetsbranschen och som anvénds i
manga kommunala forvaltningar, har planen upprattats enligt dess principer. Man
utgar fran de olika underhallsatgarderna, kostnaderna fér dessa och med vilket
intervall, som atgarderna behdver géras. Detta till ledning for avsattningar till
underhalls- och formyelsefond och planering av arens underhalisinsatser.

Styrelsen foresiar

att stamman faststaller planen

att stdmman ger styrelsen mandat att utnyttja medel ur underhalls- och
fornyelsefonden for underhalls- och fornyelsearbeten angivna i planen
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Styrelsemotion 3, 2010 ars Foreningsstiamma
Underhalls- och fornyelsefond

skaptenens samfallighetsférening

Bakgrund

Enligt stadgarna for samféalligheten (§12) skall arligen avsattas 0,5 % av
anlaggningsvérdet, dock minst 10 000 kr, till féreningens underhalls- och
fornyelsefond. Infér 2009 ars foreningsstamma konstaterades att det pa
foreningsstdmmor genom aren inte tagits beslut om vad den arliga avsattningen
verkiigen skall vara. Enbart vad som skulle avséattas i budget.

Beslutades vid 2009 ars foreninggstdmma efter redovisning av tidigare budgeterade
avsatiningar att av féreningens medel per den 31 december 2008 skulle 110 000 kr
utgdra fond for underhall och férnyelse inklusive 2008 ars avsattning. Samtidigt togs
beslut om upprattande av underhalls- och férnyelseplan fér att bl a kunna kvantifiera
hur stor denna fond borde vara for att tacka kostnaderna for alla forekommande
underhalls- och fornyelseatgarder dver tiden (se styrelsemotion 2). Av denna framgér
att, for att kunna sjélvfinansiera alla dessa atgarder, borde fonden vara mer én 3
ganger sa stor.

Kontakter har darfér tagits med NCC, som bildade féreningen fér att fa deras syn pa
rimlig avséttning och motiven till att koppla avsattningen till anlaggningsvérdet. Deras
uppfattning var att det som samfaliigheten budgeterat och avsatt i fonden var rimlig
med motiveringen att fonden mer skulle anvandas for |6pande underhallsinsatser. |
det fall en storre reinvestering behovde goras, sa borde den finansieras av
samfalligheten via 1an. Fordelen med detta synsatt ar att avsattningarna till fonden
kan hallas nere i det korta perspektivet. Nackdelen ar att underfinansieringen pa sikt
kan ha en inverkan pa forsaljningspriset pa medlemsfastigheterna, om det upplevs
att det obligatoriska medlemskapet | samfalligheten forpliktigar till ett framtida
ekonomisk atagande som paverkar boendekostnadskalkylen negativt.

Det som skulle kunna paverka detta &r dgandet av va-natet. NCC féreslog aven att
féreningen skulle skriva till Malm& Kommun och begéra att de skulle éverta ansvaret
for va-natet med hanvisning till ny lagstiftning om allmanna vattentjanster, SFS
2006:412, vilket skulle kunna paverka fondens storlek.

Yiterligare en aspekt &r den férhallandevis stora kassa som féreningen har utdver de
medel som &r "sparrade” som underhalls- och férnyelsefond. Denna kassa harrér sig
fran tiden for samfallighetens bildande, d& NCC stod fér en hel del av de kostnader,
som egentligen skulle ha belastat samfallighetens ekonomi. Sa lange som
kassaflddet i foreningen kan sakerstéllas genom att utnyttja underhails- och
fornyelsefonden som en "checkkredit” finns det egentligen inget behov av en sa stor
kassa, utan storre delen av den skulle kunna lasas i underhalls- och férnyelsefonden.

[ budgeten fér 2009 antogs en avséttning till underhalls- och fornyelsefonden med
15 000 kr. Det ekonomiska laget i féreningen mdjliggér endast en avsattning pa



10 098 kr som "ordinarie” avsétining. Styrelsen har gjort en beddmning av storleken
pa den "lasning” av merparten av féreningens resterande banktillgodohavande i
underhalls- och fornyelsefonden. | bedémningen har tagits héjd fér ev extraordinara
avskrivningar.

Styrelsen féreslar

att stdmman beslutar att ge styreisen i uppdrag att begéra hos Malmé Kommun att
de skall bverta ansvaret for 4gande, drift och underhall av samfallighetens va-néat.
att stamman fattar beslut om att av féreningens tillgodohavande per den 31
december 2009 skall 159 000 kr utgéra underhalls- och fornyelsefond.

att stdmman beslutar att uppdra at styrelsen till nasta foreningsstamma aterkomma
med ett férslag pa egenfinansieringsgrad av underhalls- och férnyelsearbeten med
beaktande av ovanstaende aspekter och de direktiv som stdmman dérutdver beslutar
om.

att stamman beslutar ge styrelsen i uppdrag att placera den del av underhails- och
fornyelsefondens medel, som inte erfordras som likvidbas for den l16pande
verksamheten, pa rantebarande konto utan uttagsbegransning.



mskaptenens samféllighetsférening

Styrelsemotion 4, 2010 ars Foreningsstdmma
Reglering "Farthinderfond”

Bakgrund

Fragan om farthinder behandlades vid féreningsstdmman den 29 maj 2008 med
fortsattning den 30 juni 2008. Fragan uppkom efter en motion fran ett antal
medlemmar i samfélligheten. Féreningsstamman beslutade i enlighet med motionen
och uppdrog ar styrelsen att verkstalla beslutet inom ramen 35 000 kr. En férsta
utdebitering pa totalt 17 000 kr gjordes under verksamhetsaret 2008.

Motionen talade om 2-3 hinder vid den sédra lokalgatan och 1-2 hinder vid den norra
lokalgatan. Styrelsen genomférde en enkat hos medlemmarna och tog déarefter
beslutet att satta upp 1 hinder pa den norra lokalgatan och iniedningsvis 2 hinder pa
den sddra lokalgatan, for att senare eventuellt komplettera med ytterligare ett hinder
vid den sodra lokalgatan.

En extra féreningsstamma holls den 28 maj 2009 angaende beslutet om investering |
farthinder. Foreningsstdmman beslutade efter votering att besiutet om att investera i
farthinder fortsatt skulle galla.

Kostnaden for utforda farthinder ar 13 813 kr.

Under verksamhetsaret 2009 har styrelsen inte fatt indikation pa att antalet hinder
behover utdkas.

Styrelsen foreslar

att stamman beslutar att inte placera ut fler farthinder pa lokalgatorna.

att stamman beslutar att ovanstaende beslut ar verkstalida

att stdmman fattar beslut om att aterbetala totalt 3187 kr for samtliga
mediemsfastigheter av utdebiteringen f6r farthindren. Regleringen per
mediemsfastighet sker i samband med forsta utdebiteringen av 2010 ars avyift till

samfalligheten.
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otskaptenens samfallighetsférening

Styrelsemotion 5, 2010 ars Féreningsstimma
Reglering av 2009 ars utdebitering

Bakgrund
Infér 2009 ars féreningsstamma konstaterade styrelsen att det saknades besliut om

hur ett arligt Over- eller underskott skall hanteras. Fram till dess hade detta forts 6ver
till nasta ar i ny rakning. Styrelsen féreslog att en ariig reglering skulle inféras dar ett
dver- eller underskott avraknas vid kommande érs utdebitering samt att om
fastigheten byter dgare under aret ar det vid regleringstilifallet aktuella dgare som
denna reglering sker mot. Det ar sedan dennes/deras sak att reglera detta gentemot
tidigare agare. Féreningsstamman fattade beslut i enlighet med styrelsens férslag.

2009 ars verksamhet har gatt med ett dverskott i forhallande till utdebiteringarna,
men detta dverskott har avsatts till underhalls- och férnyelsefonden (se
styrelsemotion 4).

Styrelsen foreslar
att stdmman fattar beslut om att ingen aterbetalning respektive tillaggsdebitering
skall ske i forhallande till utdebiteringen for 2009.



L_otskaptenens samfallighetsférening

Styrelsemotion 6, 2010 ars Foreningsstamma
Comhems analoga TV-utbud

Bakgrund
Foreningen har fatt ett erbjudande fran Comhem som innebar att om vi binder vart

nuvarande analoga TV-utbud i tre ar, sa sanker de avgiften fran 88 kr/man till
55 kr/man per hus (exkl. moms). Detta innebar en total besparing pa 13 860 kr per ar
inkl. moms for féreningen (495 kr/medlemsfastighet).

Styrelsen har diskuterat TV-fragan (redan innan erbjudandet frin Comhem) och
beddmer att vi &nnu inte &r mogna for att sldcka ner det analoga TV-utbudet och helt
ga over enbart till digitalt TV-utbud. Comhem har dessutom fr.o.m. februari 2010 lagt
ut ett digitalt grundutbud (SVT1, SVT2, TV4, TV6, Barnkanalen, Kunskapskanalen),
som vi alla kan se gratis om vi har en digitalmottagare i eller kopplad till TVn.

Styrelsen foéreslar
att stamman fattar beslut om att férlanga avtalet om analogt TV-utbud med Comhem

i tre ar enligt ovan och uppdrar at styrelsen att teckna nytt avtal.



mskaptenens samfallighetsférening

Styrelsemotion 7, 2010 ars Féreningsstimma
Redovisningsbyra

Bakgrund
Samfalligheten har nu verkat i snart 10 ar och ekonomiredovisningen bérjar bli allt

mer komplex. For att underlatta styrelsearbetet i allmanhet och f6r kassoren i
synnerhet forslar styrelsen darfor att en redovisningsbyra anlitas for att svara for
bokférings- och bokslutsarbete. Pa sa satt fas en likartad redovisning fér varje ar och
den biir lattare att félja. Risken for informationsbortfall mellan verksamhetsaren och i
samband med byte av styrelsemedlemmar minskas.

Kostnaden for anlitande av denna tjanst uppskattas till ca 200 kr/ar per
medlemsfastighet.

Styrelsen forslar
att stdmman fattar beslut om att uppdra at styrelsen att engagera ett
redovisningsforetag fér bokférings- och bokslutsarbete.



Eskaptenens samfallighetsférening

Styrelsemotion 8, 2010 ars Féreningsstamma
Datalagring

Bakgrund

Foéreningens olika styrelser har genom aren producerat dokument,
berakningsprogram, bokféring etc i digital form. Detta finns inte samlat i féreningen
utan finns i enskilda tidigare styreisemedlemmars datorer.

Styrelsen féreslar

att stdmman uppdrar at styrelsen att insamla och sammanstalla all denna digitala
information, sa att informationen kan utgéra ett digitalt arkiv och underlag i
styrelsearbetet.
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Lotskaptenens samfallighetsférening

Styrelsemotion 9, 2010 ars Foreningsstamma
Sortering av matavfall

Bakgrund

I Sverige forbrukar vi naturresurser idag motsvarande en takt som kréaver tre jordklot i
resurser. Detta innebar att omstalining till ett mer hallbart resursutnyttjande ar
oundvikligt. VA-syd erbjuder sedan arsskiftet méjligheten att sortera matavfall fér
bostadsrattsforeningar och samfalligheter. Matavfallet kommer att omvandlas till
biogas och biogddsel. Las mer pa www.vasyd.se/matavfall.

Forutom miljoaspekterna, innebéar det 1agre kostnader for hantering av restavfall i
samféalligheten. Vid arsskiftet héjdes dessutom taxorna med 6%. Om vi infér sortering
matavfall och erséatter det mindre karlet i varje miljohus, med ett karl for matavfall,
innebar detta en besparing pa c:a 4500 kr/ar (26%).

Styrelsen foreslar
att stdmman uppdrar at styrelsen att inféra sortering av matavfall i samfélligheten.

Varje ar slanger boende { Malmd och Burlay tusentais Lon
matayfall men nukan du vars med och Sadra pé dettal
£itersom matavisllinnehaller bade ndring och energl
satsar vinu pd att dtervipna mataviallet aeivistallet ome

vandia det till biogas och biogbdsel. Det Sr et enkelt sétt

st uira eninsats fir miljonivarda gl
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